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67657 Kaiserslautern

Flur Stiick: Gemarkung Kaiserslautern Beckingen, 28.06.2016
Flur Nr. 3406/2 mit 6.652 gm und
Teilflache aus Flur Nr 3459 mit 1,750 gm

Das vorgenannte Grundstlck hat eine Gesamtflache von ca 8.400 gm, welches stadtebauliche entwickelt
werden soll. Der bestehende Bebauungsplan schreibt fir dieses Grundstiick Park- und Griinflachen aus.

Fiir die Entwicklung des neuen Quartiers wird eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Auf
Ricksicht der umliegenden Bebauung soll eine Mischnutzung in Form von 4 Modulen entstehen:

Parken

Gewerbliche Nutzung

wohnédhnliche Nutzung

Offentliche Flichen mit tourismusférderndem Gewerbe und
Briickenschlag zum ,,Japanischen Garten*

el

Als Hauptmerkmal unserer Definition von urbaner Entwicklung wollen wir den Japanischen Garten auf der
gegenulberliegenden Seite der Lauterstrasse mit einem Brickenschlag nicht nur attraktiver machen, sondern
mit der Integration einer Gastronomie erganzen und férdern und somit den oéffentlichen Interessen und der

Allgemeinheit dienen.

Das angestrebte Baukonzept wird unter Beriicksichtigung der nach BauGB vorgegebenen Grundflachenzahl
(GRZ) und der Geschossigkeit der umliegenden Bebauung angepasst.

So soll sich das Bauvorhaben stadtebaulich an den umliegenden Geschosswohnungsbau der 4-6
geschossigen Bebauung anpassen. Die Anzahl der Geschosse, sowie die Trauf- und Firsthohen des
Ortsbestandes werden weitestgehend berlicksichtigt. Einzig das Solitdrgebaude kdnnte auch bis zu 8
Geschosse erhalten.

Zur Verdeutlichung der Anpassung an die umliegende Bebauung haben wir in den Anlagen die notwendigen
Darstellungen die Flachenausnutzung sowie in den Schnitten die Hohen und Kubatur dargestelit.

Bereich 1: Parken

Die Integration der zwingend erforderlichen Parkflachennachweise fiir
die Mitarbeiter der Stadtverwaltung wird Uber ein Parkhaus geldst. Das
Gebaude nimmt ca ein Drittel der nérdlichen Grundstiicksflache ein. Die
Erschliessung erfolgt im ndrdlichsten Bereich der Meuthstrasse.

Das Parkhaus wird mittig halbgeschossig versetzt, wobei das tieferliegend@inther Kaiser GmbH & Co. KG
Gebaudeteil um ein halbes Geschoss im Erdreich eingelassen werden solﬁrmsgerlcm asthitieeen HRA 1380
" . : St-ldNr.: DE137932957
Hierdurch sind optisch nur 4 Geschosse erkennbar.
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Bereich 2:

ZIMMEREI
Es werden ungefahr 355 Stellplatze entstehen. Abziglich der gefordertengepacHUNG
ca 220 stadtischen Stellplatze werden so ca 135 Stellplatze zum Nachweis
fur die angrenzende Wohnbebauung vorhanden sein.

Alternativ kann das Parkhaus komplett Gberdacht und zur vielfaltigen Nutzung ausgelegt
werden. Hierdurch entstehen mehrere Optionen zur Nutzung:

Option 1 - Dachbegriinung
Als Ausgleich fUr die versiegelten Flachen kann das Dach extensiv oder intensiv begriint

werden.

Option 2 — Nachhaltige und 6kologische Nutzung
Die Dachflache konnte auch flr erneuerbare Energien genutzt werden. So kdnnte bei
entsprechender Vermarktung und Rentabilitat eine PV-Anlage entstehen.

Option 3 — Férderung des Tourismus

Bei entsprechender Vermarktung ist hier als Ergédnzung des ,gegeniiberliegenden japanischen
Gartens" eine Gastronomie mit Aussenterrasse geplant. Nahere Erlduterung erhalten sie unter
Punkt 4

Option 4 — Urbaner Stadtraum

Durch entsprechende stadtischer Beteiligung kénnte die Dachflache auch als Parkanlage
gestaltet werden. Hier kénnten kleinere Teilbereiche entstehen die Erholung, Begegnungs-
statten und Freizeit bieten konnten wie z.Bsp.

Zonen angelegte Parkanlage mit z.Bsp Bouleplatz, Schachfeld, Grillplatz, Ruhebereiche,
Spielplatz.

Hierdurch kénnten (berbaute Flachen der Allgemeinheit wie Stadtbewohner und Besucher
wieder offentlich zugénglich und nutzbar gemacht werden.

Gewerbliche Nutzung - Solitdrgebédude

Ein Drittel der Gesamtflache soll flir gewerbliche Nutzung ausgewiesen werden. Dabei
Uberwiegen die Griin- und Parkflachen mit ca 65% der Flache und die (iberbaubare Flache
mit 35%. So kénnen bei Bedarf zusétzlich noch ca 20 &ffentliche Stellplatze flir Besucher
des ,Japanischen Gartens” entstehen

Das Solitdrgebaude wird multifunktional fir unterschiedlichtste Nutzungen geplant. So kénnten
die ersten 4 Geschosse als z.Bsp.:

- Hotel

- Handel und Gewerbe

- Gastronomie mit Aussenterrasse im EG

- Gesundheitswesen

genutzt werden.

Die Geschosse 5 — 8 zur Wohnnutzung

Dabei soll das Solitargebaude nicht nur das Parkhaus aufwerten, sondern auch als
zentrales Gebdude als ,Leuchtturm” fiir das Quartier stehen. Es verbindet nicht nur das
Parkhaus sondern auch die touristische Nutzung mit Gastronomie und Briickenschlag
zum ,Japanischen Garten"”.

Mit seiner Hohe soll es die Besucher der Dachterrasse optisch auf die mdgliche Aussicht

aufmerksam machen, wie ein ,Leuchtturm®. Als Bezug hierzu kdnnte die Fassade mit roten
und weilen Fassadenbandern gestaltet werden
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Bereich 3: Wohnbebauung

Das stidliche Drittel der Gesamtflache soll fiir eine verdichtete wohnahnliche Nutzung
ausgewiesen werden. Es sind mehrere Wohnblécke geplant, welche tGber gemeinsam
verbundene und genutzte Laubengange und dezentrale Treppen- und Aufzugstirme
erschlossen werden.

Dabei sollen 2 Wohnblocke parallel zur Burgstralie entstehen. Teile der Stellplatze sowie
Kellerersatzflachen werden von der Burgstralde im EG erfolgen. Dadurch verbleiben die
oberen 3 Geschosse zum Wohnen.

Die 3 hinteren Wohnbldcke sind nach Ost-West ausgerichtet und erhalten 3-4 Vollgeschosse.
Die ErschlieBung erfolgt Gber die Burgstrale sowie Uber einen Privatweg der Meuthstralle.
Der Stellplatznachweis erfolgt Uber das Parkhaus und Stellplatze entlang der Burg- und
Meuthstral’e sowie an dem Privatweg.

Die geplante Wohnbebauung soll familiengerechte Wohnungen sowie altengerechtes Wohnen
neben studentisches Wohnen erhalten.

Diese interessante Wohnarchitektur bietet somit Wohnraum fir jegliche Bevdlkerungsgruppen.
Der Bevélkerungszuwachs aus Jung und Alt, aus Familien und Singles, oder aus einer
Mischung dieser Bevolkerungsgruppen gewahrleistet den Erhalt und die Férderung des
sozialen Miteinanders in dem Quartier.

Bereich 4: Briickenschlag und tourismusférdernde Fldchen und Ansiedlung

Die nordlichen Bebauungen und Flachen des Grundsttickes sollen einer 6ffentlichen Nutzung
der Allgemeinheit und zu tourismusfordernden Massnahmen ausgewiesen werden.

Wichtigstes Merkmal ist dabei die Verbindung des japanischen Gartens mit dem Quartier. Mit
dem Bau einer Fussgangerbricke Uber die stark verkehrsbelastete Lauterstrasse wird der
Zugang zum Japanischen Garten attraktiv und sicher gestaltet. Zur weiteren Steigerung der
Attraktivitat ist die im Garten fehlende Gastronomie im Quartier geplant. Bevorzugt sollte diese
auf der Dachterrasse des Parkhauses entstehen. Alternativ kann diese auch im EG des
Solitargebaudes geplant werden. Desweiteren ist durch die Doppelnutzung des Treppen- und
Aufzugturms des Parkhauses ein barrierefreier Aufstieg zur Briicke mdéglich.

Zur Schaffung weiterer urbaner Flachen kann die Dachterrasse des Parkhauses ausgebaut
werden. Siehe hierzu auch die v.g. Anmerkungen unter Bereich 1 Option 4

Durch die Ausweitung auf die Nutzung von Dachflachen kann urbaner Stadtraum gewonnen
werden, welche nicht nur tourismusférdernd sondern auch der Allgemeinheit zu Gute kommt.
Durch die Anhebung dieser offentlichen Flachen auf eine attraktive Aussichtshéhe kann die
stark verkehrsbelastete Lauterstrasse entscharft und

die Aussicht auf den Japanischen Garten von einer ungewohnten Sicht betrachtet werden.
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Dieses Konzept wurde in Zusammenarbeit mit dem Architekturbliro Schnitzer & Heinrich, Kaiserslautern,
entwickelt. Dabei haben wir versucht die Potentiale des Grundstlickes auch fiir die stadtische Entwicklung
zu bertcksichtigen.

Hierbei wurden die Nahe der Hochschule und des ,Japanischen Gartens” sowie Ausbau des Radweges
zur Steigerung der Attraktivitat der Stadt fur Einwohner und Besucher beriicksichtigt.
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Giinther Kaiser GmbH & Ce. KG
Rehlinger Str. 19+ 66701 Beckingen
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